Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,49 Grundflachenzahl
GR 200 m? Grundflache als Hochstmal} in Quadratmeter
OK3m Oberkante baulicher Anlagen (Modultische) als Héchstmaf}

in Metern bezogen auf die angrenzende Gelandeoberflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern

Sonstiges

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Flurstiicksgrenzen/Flurstiicksnummern

PLANGRUNDLAGEN
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

(ohne Festsetzungscharakter)

Bahnlinie Ingolstadt- Treuchtlingen

—3.0—— MafRzahl in Metern

ZeiChenel‘klal’u ng (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

v geplante Zufahrt

geplante Standorte Photovoltaik- Modulreihen

e vsl. Lage der Einzaunung der Photovoltaikanlage

@ geplante Standorte Technische Anlage (Trafo, Wechselrichter etc.)

)

Externer artenschutzrechtlicher Ausgleich, Flst.-Nr. 1128 Gemarkung Eitensheim

PRAAMBEL

Die Gemeinde Eitensheim erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage® fir den Bereich ....................... als Satzung.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und Erschlielungsplan 1:1.000 (integriert im Bebauungsplan)

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik®
gemanR § 11 Abs. 2 BauNVO.

1.2 Im Sondergebiet sind freistehende, aufgestanderte, nicht nachgefiuhrte Photovoltaikanlagen
(Modultische) zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig. Sie sind ohne Fundamente mittels
Stahlprofilen im Boden zu verankern. Wenn aufgrund der Bodenverhéaltnisse diese
Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zulassig.

1.3 Im Sondergebiet sind Gebaude und bauliche Anlagen zulassig, die der Aufnahme technischer
Anlagen dienen (z.B. Trafos, Speicher, Wechselrichter), die fir den Betrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Grundflachenzahl GRZ (maximal zul&ssige Uberdeckte Flache) betragt 49 vom 100 (GRZ
0,49).

2.2 Die Grundflache von Gebauden (Trafo, Wechselrichter, Batteriespeicher etc.) darf insgesamt eine
Grundflache von 200 m? nicht Gberschreiten.

2.3 Die zulassigen Photovoltaikanlagen (Modultische) durfen eine maximale Héhe von 3 m, bezogen
auf die natirliche Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Die Unterkante der Module muss eine
Hoéhe von mindestens 80 cm uUber dem Gelande aufweisen.

24 Die zulassigen Betriebsgebaude durfen eine Hohe von 3 m, bezogen auf die natirliche
Geladndeoberflache nicht Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die
Baugrenzen gelten auch unterirdisch. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Art 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

Dauer der baulichen Nutzung

41 Die Nutzung des Geltungsbereichs als Sondergebiet ist gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur bis zur
endgultigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaikanlage zuldssig. Nach Nutzungsaufgabe
erfolgt ein fachgerechter und vollstandiger Riickbau aller Anlageteile inklusive Einz&unung. Es
wird eine ackerbauliche Nutzung wiederhergestellt. Bei Wiederaufnahme der ackerbaulichen
Nutzung entfallen die CEF-MaRnahmen.

4.2 Als anschlieende Folgenutzung des Geltungsbereichs wird die landwirtschaftliche Nutzung
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.
Grinordnung

5.1 Die grinordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach

Fertigstellung der Photovoltaikanlage umzusetzen.

52 Die unbebauten Flachen im Sondergebiet und alle nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flachen sind als
extensives Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine autochtone Gras-
Krautermischung vom Typ ,Fettwiese® aus dem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“ zu
verwenden.

5.3 PflegemaRnahmen Grinlandflachen: Die Flachen sind entsprechend den technischen
Erfordernissen unter Beruicksichtigung der Vegetationsentwicklung ca. 2 x pro Jahr zu méhen
oder durch eine extensive Beweidung zu unterhalten. Beim Aufkommen von Neophytenist die
Pflege entsprechend anzupassen. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist nicht
zuldssig. Zur Entwicklung eines artenreichen Extensivgrinlandes wird ein frihester
Schnittzeitpunkt ab Mitte Juni und ein Verzicht auf Mulchen festgesetzt.

54 Pflanzgebot gemar § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
sind blickdichte Strauchpflanzungen festgesetzt, die das duRere Erscheinungsbild der Anlage
verbessern und den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren. Die anzupflanzenden Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines Ausfalls gleichwertig zu ersetzen. Die
Geholzstrukturen liegen dabei auRerhalb der Einfriedung der PV-Anlage. Der Gehélzstreifen ist
dreireihig in einer Breite von mind. 5,0 m auszubilden. Die Pflanzung hatin Gruppen von 3-5
Pflanzen einer Art zu erfolgen mit einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,0 m. Es sind die Arten der
nachfolgenden Liste zu verwenden. Die Anpflanzungen dirfen eine Wuchshéhe von 4,5 m nicht
Uberschreiten.

Artenliste Gehdlzpflanzung:
Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgroe: 60-100 cm
Vorkommensgebiet 5.2. ,Schwabische und Frankische Alb“

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus avellana Haselnuss

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera nigra Schwarze Heckenkrische

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus racemosa Trauben- Holunder
Virbunum opulus Gewohnlicher Schneeball

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

6. Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Vermeidungsmalnahmen

V1: Die Baufeldraumung bzw. Bauvorbereitung auf den Ackerflachen sollte zwischen September
und Februar auRerhalb der Brutzeit von feldbritenden Vogelarten (Mitte Marz bis August)
durchgefuhrt werden. Fir den Fall, dass Baufeldraumung und/oder Baubeginn innerhalb der o.g.
Brutzeit vorgesehen sind, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbritender Vogelarten im
Geltungsbereich durch kreuzférmiges Uberspannen mit Flatterbandern unterbunden werden (=
VergramungsmafRnahme). Der Raster sollte so dicht wie méglich sein und 15 m zwischen den
Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufhdngungshéhe der Bander sollte zwischen 0,75
und 1,20 m liegen. Die Ackerflachen sind zuvor (bis Mitte Marz) im Falle von Bewuchs
abzurdumen und zu grubbern.

V2: Die vorgesehene Eingrinung an der Nord- und Ostseite der PV-Anlage als Sichtschutz kann
als geschlossene Hecke erfolgen, darf aber eine Wuchshdhe von £ 4,5 m nicht Gberschreiten, da
sonst die Brutbestande der Feldlerche auf den benachbarten Ackerflachen negativ beeinflusst
werden (Vergramung). Daher ist bei Uberschreiten der Hohe ein Ruckschnitt der Hecke
notwendig.

MaRnahmen zur Erhaltung der kontinuierlichen Funktionalitat:

Die artenschutzrechtliche Prifung hat die Betroffenheit von einem Feldlerchenrevier ergeben. Der
artenschutzrechtliche Ausgleich wird durch auf FI. Nr. 1128 Gemarkung Eitensheim erbracht.
Hierfir wird die Flache wie folgt bewirtschaftet. Das gesamte Flurstiick wird als Bluhflache oder
Ackerbrache angelegt, hierfir wird das Saatgut lickig angesat, sodass Rohbodenstandorte
erhalten bleiben. Der Bluhstreifen wird ohne Ansaat zur Selbstentwicklung einer standorttypischen
Wildkrautflora angelegt (alternativ ist auch Einsaat von Wildkrautmischungen mdglich). Der
Aufwuchs wird jahrlich im Herbst gemaht und im Bedarfsfall bei hoher Bewuchsdichte
(geschlossene Vegetationsdeckung) gegrubbert. Der Dinger- und PSM-Einsatz sowie eine
mechanische Unkrautbek&dmpfung ist untersagt.

7. Einfriedungen, Ziaune

Es sind ausschlieRlich Maschendraht- und Stabgitterzaune mit einer max. Héhe von 2,5 m
bezogen auf die angrenzende Gelandeoberflache zulassig. Zwischen Zaununterkante und
Geléndeoberflache ist ein Mindestabstand von 15 cm einzuhalten. Durchlaufende Zaunsockel
sowie Mauern, Dammschuttungen oder sonstige Aufschiittungen zur Einfriedung sind unzul&ssig.

8. Wasserhaushalt

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort Gber die geschlossene Vegetationsdecke zu
versickern.

Erforderliche Bodenbefestigungen (z.B. Zufahrten) sind in sickerfahiger Ausfiihrung auszubilden.

HINWEISE

1. Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

2. Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.V.m. den
~1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser” (TRENGW) sind zu beachten.

3. Das Entwasserungsnetz der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist in seinem
Bestand und seiner ungestérten Nutzung zu sichern.

4. Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Telekommunikationsleitungen) sind in ihrem Bestand
sowie ihrer ungestdrten Nutzung zu schitzen

5. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann im Einzelfall
Beeintrachtigungen der Photovoltaik-Module (z.B. Staubemissionen) verursachen. Diese sind
zu dulden und durfen nicht zu Entschadigungsanspriichen fuhren.

6. Die Zuganglichkeit der Bahnanlagen sowie der anliegenden Wirtschaftwege wahrend und
nach der Bauphase muss stets gewahrleistet sein muss. Beschadigungen an den \Wegen
sowie an Grenzzeichen sind vom Vorhabenstrager zu beheben.

7. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissio-
nen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Diese sind unentgeltlich hinzunehmen. Fur
Schaden, die der DB aus der MaRnahme entstehen, haftete der Planungstrager im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls im vollen Umfang. Bei Bauarbeiten im
Bahnbereich gelten die entsprechende Sicherheitsauflagen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Eitensheim hat in der Sitzung vom 22.07.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 27 Freiflachen-Photovoltaikanlage” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am xxxxxxx ortstblich bekanntgemacht.

2) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 27 Freiflachen-Photovoltaikanlage® in der
Fassung vom 02.06.2022 hat in der Zeit vom 23.06.2022 bis 25.07.2022 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 27 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®“in der Fassung vom
xxxxxxx hat in der Zeit vom 23.06.2022 bis 25.07.2022 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplan Nr. 27  Freiflachen-Photovoltaikanlage® in der Fassung vom
13.10.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom xxxxxx bis xxxxxx beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 27 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® in der Fassung vom xxxxxx
wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xxxxxx bis xxxxxx 6ffentlich
ausgelegt.

6) Die Gemeinde Eitensheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom xxxxxx den Bebauungsplan Nr.
27 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xxxxxx als Satzung
beschlossen.

7) Ausgefertigt

Eitensheim, den xxxxxx

(Siegel)

Manfred Diepold (1. Birgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 27 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ wurde am
xxxxx gemap § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten.

Eitensheim, den xxxxxx

(Siegel)

Manfred Diepold (1. Blrgermeister)
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Planungstrager Vorhabentrager

Greenovative
Fuarther Str. 252
90429 Nurnberg

Gemeinde Eitensheim
Eichstatter Str. 1
85117 Eitensheim

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 27
"Freiflachen-Photovoltaikanlage”
mit integriertem Grunordnungsplan
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