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Bebauungsplan Nr 12 “Eitensheim Breitenstiickl”
der Gemeinde Eitensheim.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO
MD Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO
SO Sondergebiet gem. 8§ 11 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:

E + DG (I als Hochstgrenze) Erdgeschoss + Dachgeschoss als Vollgeschoss

oder

E + | + DG (I als Hochstgrenze) 2 Vollgeschosse,
GRZ = 0,4 Grundflachenzahl

(Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von
Garagen, Stellflachen, Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche mitzurechnen))

GFZ = GeschoBflachenzahl

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen auBerhalb von Vollgeschossen sind nach § 20 Abs. 3

BauNVO und Art. 83 Abs. 7 Bay BO der Geschossflache voll zuzurechnen.

Je Wohneinheit ist eine Grundsticksflache von 200 m? erforderlich.

MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO:

E + DG (I' als Hochstgrenze) Erdgeschoss + Dachgeschoss als Vollgeschoss

oder

E + | + DG (I als Hochstgrenze) 2 Vollgeschosse,

GRZ = 0,4 Grundfléchenzahl
(Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundfldchen von
Garagen, Stellflachen, Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche mitzurechnen.)

GFZ = (0,5 GeschoBflachenzahl

SO Sondergebiet gem. 8§ 11 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenze

o offene Bauweise

Finzel- und Doppelhduser zulgssig.

SD Satteldach

FD Flachdach

PD Pultdach

/D Zeltdach

e anand Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

------------- Baugrenze

WH Wandhshe (Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und

AuBenkante Dachhaut.)

Die Hohe von Dachern und Giebelfldachen bleibt bei
der Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht.

4. Verkehrsflachen
6.50
zB. D Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Grinflachen

Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen

Grinflachen, privat (Ortsrandeingriinung)

Griinflachen, offentlich

6. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Feuerwehr
Trafostation

<>H—H+H+H Larmschutzwall

Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten

sind (892 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden

210

Flursticknummern

AANRNANANS Weitere Wasserschutzzone |l

— Nutzungsschablone

C. Hinweise durch Text

1.0 Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

2.0 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB3 die B&dume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen
fur die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

3.0 Es ist mit Hangwasser, Sickerwasser, Dranagewasser und Grundwasser zu rechnen,
entsprechende bauliche Vorkehrungen sind zu treffen. Keller missen wasserundurchlassig
ausgefihrt werden und auch gegen Oberflachenwasser gesichert werden.

4.0 Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

5.0 Es durfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

6.0 Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdaB § 47 AGBGB sind einzuhalten.
7.0 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Eitensheim ist zu beachten.

8.0 Niederschlagswasser aus den Dachflachen soll auf den Grundstiicken gesammet werden.
Das iberschiissige Wasser ist breitflachig zu versickern oder an den Regenwasserkanal
anzuschlieBen.

9.0 Heizolbehalter (Erdtanks) missen gegen Auftrieb geschiitzt werden.

10.0 Elektroanschluss der geplanten Gebdude erfolgt durch Erdkabel. Hausanschlusskabel
enden in Wandnischen oder in Aufputz— Hausanschlusskdsten im Keller.

1.0 Bei der Planung von Baumen im Bereich der Elektroversorgungsleitungen ist die

DIN 1998 einzuhalten.

D. Festsetzungen durch Text

10 Bauweise

11 Wandhohe E+DG betragt max. 4,70 m, gemessen ab Oberkante natirliches
Gelande bis Schnittpunkt Wand/Dach. Die Hohe von Ddachern und Giebelfldchen bleibt

bei der Berechnung der Wandhohe auBer Betracht.

Wandhohe bei E+I+DG betragt max. 6,50 m, gemessen ab Oberkante natirliches
Geldnde bis Schnittpunkt Wand/Dach. Die Hohe von Dachern und Giebelfldchen bleibt
bei der Berechnung der Wandhéhe auBer Betracht.

Bei einer Wandhohe zwischen 4,70 m und 6,50 m und einer Dachneigung zwischen
22° und 30 ° ist auch die Bauweise E + D zuldssig.

SCHEMASCHNITTE:

NI /DG\ N |I=E+ |+ DG

WH = (Wl + W2) : 2 = =650m

(Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei
der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.)

|
:
/\ I =E+DG
N DG N

WH = (Wl + W2): 2= =470 m

W 2

N (Die Hohe von Ddchern und Giebelfldchen bleibt bei
= E = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht))
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Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniiber den Abstdnden
der Baugrenzen zu den Grundsticksgrenzen, wobei die eingetragenen Abstdnde von
Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabstande sind.

Ddcher Hauptgebdude

Es sind gleichschenkelige Sattelddcher zulassig (keine “Einhiftigkeit’) sowie Flachddcher,
Pult- und Zeltdacher.

Der First muB iber die Ldngsseite des Gebdudes verlaufen.

Es sind auch Walmdacher zuldssig, Krippelwalmdacher sind nicht zulgssig.

Fir Anbauten sind auch Pultddcher von O° - 30° zulassig.

Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + DG mit 26° - 38° festgesetzt,

bei GeschoBzahl E + | + DG mit 22° - 30° festgesetzt.
Die max. Dachneigung bei Pultddchern auf Hauptgebduden betragt 20°, dabei darf
jedoch eine max. Giebelhohe von 7,50 m nicht Uberschritten werden.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben)

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab > 30° zuldssig, wobei nur
Satteldachgauben - keine Schleppgauben ausgetihrt werden dirfen.

Je Dachseite u. Hauseinheit sind 2 Gauben mit e. Breite von jeweils max. 2,4 m zuldssig.
Die Lange der Dachgauben darf insgesamt nur 1/3 der Dachlinge des Hauses betragen.
Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.

Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 70 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 50 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzuordnen.

Hohenlage des Geldndes

Entlang der Grundsticksgrenzen sind keine Abgrabungen und Auffillungen
zuldssig.

AuBere Gestaltung der Gebdude

Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhdhen, die Dachneigungen, die Dach-
formen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung moglich (kein Richtungswechsel an der gemein-
samen Grundstiicksgrenze).

Garagen und Nebengebdude

Garagen bzw. Nebengebdude an der Grenze diurfen eine Gesamtldange von @ Meter
und eine mittlere Wandhohe von 3 Meter nicht Uberschreiten.

Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5 Meter bis zur
StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezdunt
werden. Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrtsfldchen darf nicht auf
offentlichen StraBengrund gelangen. Dies ist durch den Einbau von Rinnen oder
dhnlichem zu gewdhrleisten.

Carports und Garagen dirfen mit einem Abstand von 3 Meter zur StraBenbe-
grenzungslinie errichtet werden, wenn sie zur Einfahrtsseite keine Tur oder Tor besitzen.
Bei Garagenzufahrten parallel zur StraBenflucht kann die Garage max. auf 3 Meter

bis zur strafBenseitigen Grundsticksgrenze gesetzt werden.

Dacher Garagen

Es sind Satteldacher in der Dachneigung wie das Wohngebdude oder Pultddcher von

0° - 12° Dachneigung zuldssig. Walmddcher sind nur bei freistehenden Garagen zuldssig.
Der First muss Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.

Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulgssig, jedoch nicht in der Ortsrand-
eingrinung und im Vorgartenbereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude.

Eigenstdandige Nebenanlagen sind auch innerhalb der Ortsrandeingriinung und auBerhalb
der Baugrenzen, jedoch mit einem Abstand von mind. 3 Meter zur StraBenbegren-
zungslinie, zuldssig. In der Ortsrandeingrinung ist die Grundflache von Neben-
anlagen auf 15 gm begrenzt.

Grundstiick
Hausdranagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Stellpldtze, Grundstickszufahrten und Hoffldchen sind wasserdurchlassig zu gestalten,
soweit darauf kein Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen erfolgt.

Griinordnung

Die Anpflanzungen auf den Privatparzellen (Ortsrandeingriinung) haben nach 5 Jahren
nach Bezug des Wohnhauses zu erfolgen.

Einfriedung

Die maximale Hohe der Einfriedung betragt 1,20 m einschlieBlich eines max. 20 cm

hohen Sockels.

Mavuern sind unzuldssig.

Entlang der &ffentlichen Verkehrstlachen im Baugebiet sind keine Maschendraht-

zdune erlaubt.

Als Einfriedung entlang der Grundsticksgrenzen FINrn. 1094, 1082 und 209 konnen
entweder Drahtzdune mit einer max. Hohe von 1,80 Meter einschlieBlich eines max. 0,3 m
hohen Sockels oder zu den Baugrundsticken geneigte Natursteinmauern mit einer Hohe
von max. 0,9 m einschlieBlich eines max. 0,3 m hohen Sockels errichtet werden.

Hausanschlisse Elektro

Elektroverteilerschrdnke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune
integriert, dh. auf Privatgrund gesetzt.

10.0 |mmissionsschutz

Die Fenster im Dachgeschof3 in der ersten Hduserzeile hinter dem Larmschutzwall
sind in der Schallschutzklasse 3 auszufihren.

1.0 Bodendenkmdler

Mit den Bauarbeiten zur Herstelluing von Gebauden bzw. mit Aushubarbeiten darf erst
begonnen werden, wenn die Arbeiten durch das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Grabungsbiro Ingolstadt, Tel. 0841/1638 ausdriicklich freigegen worden sind.
Entsprechende Erlaubnisantrage sind an das Landratsamt Eichstatt zu richten.

E. Verfahrensvermerke:

. Der Gemeinderat der Gemeinde Eitensheim hat am 16.04.2009 die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 “Breitenstiickl” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 21012010

ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange gemd3 § 4 Abs. 2 BauGB
sind mit Schreiben vom 28.012010 am Verfahren beteiligt worden.

3. Der Planentwurf zur Anderung mit Begriindung hat in der Zeit vom 0102.2010 bis
02.032010 osffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 21012010 mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnen, ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt

gemacht.

4. Der Gemeinderat hat die Anregungen der Trdger offentlicher Belange und der Birger
am 18.03.2010 geprift. Der Bebauungsplan mit Begrindung wurde am 18.03.2010

als Satzung beschlossen.

Eitensheim, Siegel Stampfer
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 18.03.2010 ist am

Amtstafeln ortsiblich bekannt gemacht worden. Der geanderte Bebauungsplan liegt mit

__________ durch Anschlag an den
der Begrindung zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan samt Begrindung
in Kraft und ist rechtsverbindlich {§ 10 Abs. 3 BauGB).

Eitensheim, Siegel Stampfer
1. Burgermeister

Gefertigt:
Eichstatt, 18.03.2010
gez. MO.
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