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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.15 "Nord-West II"
umfasst die Grundstlcke mit den Flur-Nummern 1465/9, 1465/12, 1465/13,
1465/15, 1465/17, 1465/18, 1465/23, 1465/24, 1465/26, 1465/27 und
Teilbereiche der Flurnummern 1081/1, 1458/3, 1471/1, 1465/8, 1472 der
Gemeinde Eitensheim, Gemarkung Eitensheim

A. Festsetzungen

1.

2.

6.

Art der baulichen Nutzung

e

Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 + 2 und Abs. 3 Nr. 1,
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

Zweckbestimmung "grofflachiger Verbrauchermarkt".
roRflachiger

g/erbrauchermarkt ZUIéSSig sind
1. ein groBflachiger Verbrauchermarkt (Vollsortimenter) mit
einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m?, sowie ein
2. Dienstleistungsbetrieb mit Geschaftsraumen (z.B. Frisore,

Anderungsschneiderei, Schuster, Kosmetikstudio, Bank) von
maximal 100 m2 Nutzflache.

Maf der baulichen Nutzung

e

GRZ = 05

GFZ =

grof¥flachiger
Verbrauchermarkt

Gewerbegebiet

Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

Sonstiges Sondergebiet "grof¥flachiger Verbrauchermarkt"

GRZ = 0,7 Grundflachenzahl
GFzZ = GeschoR¥flachenzahl
Bauweise, Baugrenze
SD Satteldach ——
WD Walmdach —
Dachneigung 5° - 35°

PD Pultdach ——
FD Flachdach —

Baugrenze
WH Wandhdéhe

(Schnittpunkt zwischen Auflenkante Aulenwand und Aufienkante Dachhaut)

Verkehrsflachen

8,5 . . . N
z.B. T_T Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflache
StralBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

E Offentliche Parkflache

Grunflachen

Baumanpflanzung vorgeschlagen

Grinflachen privat, mit Baumen und Strauchern dicht bepflanzt

Grinflachen offentlich

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen: Erhalt der bestehenden Bepflanzung

Eunaanens

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
urspriinglichen Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

7465/23 Flurstiicksnummern

—_— O —O— .
Mischwasserkanal

Nutzungsschablone
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Hinweise durch Text

Park-, Lager- und Abstellflachen sind nach Mdéglichkeit in wasserundurchlassiger Bauweise zu
erstellen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist entweder in den o6ffentlichen Mischwasserkanal
einzuleiten, oder bei einer eventuell geplanten, oder schon durchgefiihrten Versickerung
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik vor der Versickerung zu reinigen.

Der Randbereich ist ausschlie3lich mit standortgerechten Laubgehdlzen entsprechend folgender
Pflanzliste einzugriinen.
Straucher Baume

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sarbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Fraxinus excelsior (Esche)

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Malus communis (Wildapfel)
Pyrus communis (Wildbirne)
Juglans regia (WalnuB)

Cornus mas (HurlnuB)

Cornus sanquinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Kreuzdorn)
Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ligustrum wvulgare (Liguster)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiittchen)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Schott. Heckenrose)
Rosa nitida (Glanzrose)

Rosa arvensis (Feldrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Die Grenzabstande von Bepflanzungen gem. § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Badume in mindestens
2,5m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand in Einzelfallen unterschritten werden, sind Schutzmaf3hahmen fiir die Anlagen der
Deutschen Telekom erforderlich.

Bei der Pflanzung von Baumen im Bereich der Elektroversorgungsleitungen ist die DIN 1998
einzuhalten. Bei Arbeiten im Geltungsbereich wird hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen auf das
~Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft flir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt
3 - hingewiesen. Bei Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Es ist mit Hangwasser, Sickerwasser und Drainagewasser zu rechnen. Es sind entsprechende
Vorkehrungen zu treffen. Evtl. vorhandene Drainagen sind funktionsfahig zu erhalten oder
funktionsfahig zu machen. Hangwasser, Sickerwasser und Drainagewasser darf nicht in die
Kanalisation des Zweckverbandes eingeleitet werden.

Bei Bauvorhaben mit "Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen" ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Eichstatt zu beteiligen.

Bodendenkmaler
Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Das Grabungsbiiro Ingolstadt
des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege ist umgehend zu informieren.

Festsetzungen durch Text

Einfriedungen

Einfriedungen aus Drahtzaunen (Hochstmafd 2,0 m)
Sockel aus Betondiele bis max. 5 cm iber Gelande.
Elektroverteilerschranke in die Einfriedungen integrieren.

Griinordnung

Jedes Baugrundstiick muss mit mind. 15% Flachenanteil des Baugrundstiicks entlang der
Grundstilicksgrenzen eingegriint werden. Im Plan festgesetzte Griinflachen und Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen werden angerechnet. Die Griinflachen sind mit heimischen Baumen (mind. 3,0 m
hoch) und Strauchern (mind. 80 cm hoch) zu bepflanzen. Heimische Baume, Straucher und
Geholze siehe unter "Hinweise".

Die Begrinung hat innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn zu erfolgen und ist dauerhaft

zu erhalten.

Larmschutz

Innerhalb der Grundstiicke, die unmittelbar an die ehemalige Staatsstra’e 2336 (Hitzhofener Str.)
angrenzen, sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, deren flachenhaftes Emissionsverhalten
(zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) in Form der je gm Grundflache abgestrahlten
Schallleistung einen emissionswirksamen flachenbezogenen Schillleistungspegel von

tagstber 55 dB (A)

nachts 40 dB (A) nicht Gberschreitet (Nutzungseinschrankung).

Diese Beschrankung gilt nur fur Grundstlicke bzw. Grundstlicksteile bis zu einer Tiefe von 35,0 m,
gerechnet von der ehemaligen Staatsstrafle 2336 (Hitzhofener Str.). Die Tlren, Tore und Fenster
der gewerblichen Bauten, ausgenommen Blirogebaude, Ausstellungsraume und Verkehrsraume
sind auf der dem Wohngebiet abgewandten Seite anzuordnen.

Fir das Uibrige Planungsgebiet wird der emissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
von tagstiber 60 dB (A)

und nachts 45 dB (A) festgesetzt.

Freiflachengestaltungsplane mit Darstellung der Versiegelungs- und Pflanzflachen sind den
Bauantragen beizufligen.

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind
Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf
entsteht. Es wird empfohlen, die Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden
MafRnahmen zu verwirklichen. Die Nutzung regenerativer Energien sollte vorrangig sein. Die
Anwendung von Solartechnik ist zulassig (Sonnenkollektoren, Photovoltaik, auch an senkrechten
Fassaden). Dachbegriinung ist zuldssig und wird erwiinscht.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hatam .................... die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet Nr.15
"Nord-West II" beschlossen. Dieser Beschluss wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht.
Eitensheim, .......ccccceenee Siegel 1. Burgermeister

Herr Stampfer
Beteiligung der Blirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch 6&ffentliche Auslegung

Eitensheim, .................... Siegel 1. Blrgermeister

Herr Stampfer

Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind mit dem

Schreiben vom .........c.......... am Verfahren beteiligt worden.
Eitensheim, .................... Siegel 1. Blrgermeister
Herr Stampfer
Der Gemeinderat hatam .................... den Planentwurf mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen

Auslegung bestimmt.

Eitensheim, .................... Siegel 1. Blrgermeister
Herr Stampfer

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom .................... bis ..o, offentlich

ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... mit dem

Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, ortsiblich
durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

Eitensheim, .......ccccceenet Siegel 1. Burgermeister

Herr Stampfer

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie der Trager 6ffentlicher
Belange am .................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Der Bebauungsplan in der
Fassungvom .................... mit Begriindung in der Fassung vom .................... wurde am .........ccee...
als Satzung beschlossen.

Eitensheim, .................... Siegel 1. Blrgermeister
Herr Stampfer
Der Satzungsbeschluss vom .................... istam .......ccoceeees durch den Anschlag an den

Amtstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begriindung zu jedermanns

Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist rechtsverbindlich. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Eitensheim, .......ccccceenet Siegel 1. Burgermeister

Herr Stampfer

-
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